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beorpaa, KHe3a Munowa 6p. 69

Ogfesperce 3a rpaheBuHCKeE M KOMyHanHe nocnoBe [paacke onwTtuHe CaBcku BeHal, y Beorpagy,
noctynajyhn no 3axrteBy mHBectutopa ADOC REAL ESTATE” g.0.0., ca ceauwTtem y bBeorpagy, yAa.
Mwunopaga JosaHoBuha 6p. 11,3a mM3gaBarbe pellera Kojum ce ogobpaBa u3Bohere pagoBa Ha
usrpagtn cnoboaHoctojeher ctambeHor objekTa, y yamum lonewka, y beorpasy Ha KaTacTapckoj
napuenm 6poj 20599/3 KO Cascku BeHal, Ha ocHoBy un. 8h., 135., 140. 3akoHa O naaHupary U
narpagrn (,Cnyxbenn rnacHuk PC“ 6p. 72/09, 81/09-ucnpaska, 24/11, 121/12, 42/13-oanyka YC u
50/13-oanyka YC, 98/13-oanyka YC, 132/14, 145/14 v 83/18..37/19), un. 22. NpaBuiHMKa O NOCTYMNKY
cnposohera objeanrbeHe npoueaype enektpoHckum nytem (,Ca. rnacHuk PC” 6p.113/2015, 96/2016
n 120/17), un. 33. n un. 52. ctas 1.Tauka 2. MpaBUAHUKA O CAAPXKMUHU, HAYMHY W NOCTYMKY M3page M
HauMH BpLUEHa KOHTPOJIe TEXHUYKE AOKYMEHTauuje npema Knacu u HameHu objekata (,Cn. rnacHuk
PC", 6p. 23/2015, 77/2015, 58/2016, 96/2016 1 72/2018), un. 136. 1 141. 3aKoHa O OnNLUTEM YNpPaBHOM
noctynky (,Cn. rnacHuk” 6p. 18/16), moHocu

PEWEKWE
O TPABEBUHCKOJ AO3BOIMU

OAOBPABA CE uHBectuTopy ,,ADOC REAL ESTATE” g.0.0., ca ceguwTtem y beorpaay, yn. Munopagaa
JoBaHoBuha 6p. 11, Mb........ , u3Bohere pagoBa Ha Usrpagrm cnobogHoctojeher ctambeHor objeKkTa,
cnpatHoctn [Mo+M+1, ykynHe BPIT 1243,10 m2, op, yera Hap3emHe 697,22 m2, Kateropuje b,
KnacudukaumoHu 6poj 112121, ca 2 (ase) ctambeHe jeanHuLe M 6 (LLIECT) NAPKUHT MecTa Y NoA3eMHO]
rapaku Ha KaTactapckoj napuenn 6poj 20599/3 KO CaBcku BeHal, y yanum Fonewka, y beorpaay, a y
cBeMy npema M3Boay 13 npojekta u MpojekTy 3a rpaheBUHCKY [03BO/Y KOjU cy ypaheHW of cTpaHe
CEP-Centar za planiranje urbanog razvoja ca ceanwtem y beorpagy, yn. 3axymcka 6p. 34, notnucaHn u
OBEpPEHM 0f, CTPaHe rNaBHOr NpojekTaHTa hyposuh OrktbeHa, Anna.mHx.apx. 6poj anueHue 300 0058 03.

MpeppadyHcKa BpeaHocT pagosa 67 800 000,00 guHapa.

CactaBHu aeo osor Peluerba cy Jlokaumjcku ycnosu ROP-BGDU-28239-LOCH-4/2019 IX—15 6poj 350-
420/2019 op 08.05.2019. roauHe, Koju cy m3gatm on cTpaHe CeKkpertapujata 3a ypbaHusam w
rpahesuHcKke nocnose Mpaacke ynpase rpaga beorpaaa, CekTopa 3a MsgaBakbe NOKALMCKUX yCi0Ba U
rpaheBuHCKe NocnoBe y NOCTYNKy objeamtbeHe npoueaype, Ynjm je cactaBHu aeo MaejHo pelwerbe 6p.
31/2019, ypaheHo jaHyapa 2019. roanHe og ctpaHe LIEMN — LieHTap 3a nnaHMparbe ypbaHor pa3soja, U3
Beorpaga, yn. 3axymcka 6p. 34, OaroBopHo nuue npojekTaHTa JbybuHa CredaHosuh-Tacuh,
ONNN.MHXK.ApPX. U TNnaBHKW NpojeKkTaHT OrkbeH hypoBuh AWM. UHXK. apX. (1MLeHUa UHXerepcKke Komope
Cpbuje 300 0058 03).



OBABE3VYJE CE nHBecTUTOp Aa ce NpuUaMKoMm ussoherba pafoBa y CBEMY MPUAPKABA TEXHMYKE AOKYMeHTauumje
KOja je cacTaBHW €0 OBOr pellerba, Baxkehux 3akoHCKUX nponuca, npasuna rpahera, HopmaTMBa M CTaHAapAa
yunja je npumeHa obaBesHa npu nsBohery oBe BPCTe pPaaoBa.

YBugom y obpavyH gonpurHoca 3a ypehusarbe rpaheBMHCKOr 3eM/bMLLITa Y NOCTYNKY AOHOLWEHA PeLlletba No aKTy
OnpeKkumje 3a rpaheBMHCKO 3eMm/buLLTe U M3rpaarby beorpaga JM 6p.47204/6-03 oa, 03.09.2019.roguHe yTBpheHo
je ma obpayyH Ha OCHOBY M3jallHeHa MHBECTUTOPA O jeAHOKPaTHO] ynnatyu usHocu 21.610.196,00.Ha ocHoBy
Yrosopa 6p. 35019/2-01 opg 25.06.2019.roguHe 3ak/bydeHum usmehy [Aupekumje 3a u3arpaarby rpahesuHcKor
3emsbmwTta u ,,ADOC REAL ESTATE” a.0.0., Kao 1 Ha ocHoBy Oa/yKe 0 AONYyHU og/yKe O yTBphuBaky AonpMHOCa
3a ypehusatbe rpahesuHcKor 3emsbuiuTa (Ch.aucT rpaga beorpaga 6p.118/18), m y caydajy nnahara gonpuHoca
jeAHOKPATHO , YKOJIMKO MHBECTUTOP M3BPLUM YNAaTy AOMPUMHOCA Yy POKy of 15 maHa of faHa obpayyHa a
HajKacHuje oo 18.09.2019.roanHe ymarbeHu AonpuHoc 3a ynnaty nsHocn 5.094,441,00 guHapa.

MHBecTUTOp je Ay»aH, Aa npe rnoyetka mssoherba pagosa, nogHece Ogesberby 3a rpaheBMHCKE U KOMyHasHe
nocnose Mpaacke onwTtuHe CaBCcKM BeHall y beorpamy npujasy pagoBa, M y3 UCTY NOAHECE [0Ka3 O peryaucakby
obaBesa y norneay gonpuHoca 3a ypehusarbe rpaheBMHCKOr 3em/bMiUTa, Y CKAafdy Ca 3aKOHOM, W3jaBy
MHBECTUTOPA O AaTyMy MOYEeTKa U POKy 3aBpuieTKa rpafera, oaHocHo n3Boherba pagosa.

Pok 3a 3aBplueTak rpaherba nounrbe Aa Teye of AaHa nogHoulerba npujase.

lpaheBMHCKA 403BOMA MpecTaje Aa BaXKM aKO ce He U3BPLUM MpujaBa pagoBa Yy POKy Of4 TpW roAauvHe of AaHa
NPaBHOCHAXXHOCTU peLlera Kojum je usgaTa rpaheBuHcKa.

lpaheBMHCKA A03BOJIa NPECTaje Aa BaXKM aKo Ce Yy POKY o4, NeT roanHa o4, faHa NPaBOCHAXKHOCTU pellerba Kojum
je n3parta rpaheBuHCKa 403B0ONA, He M34a ynoTpebHa A03B0/a, OcMM 3a objekTe M3 un. 133. 3aKoHa o0 NnaHupakby
n nsrpaarm (,Cn.rnacHuk PC“ 6p.72/09...50/13, Oanyka YC, 132/14, 145/14 v 83/2018), objekTe KomyHanme
NMHPACTPYKTYpe Koju ce ussoae ¢asHO M NOPOAMYHE CTaMbeHe 3rpaje Koje MHBECTMTOpP rpagm paau pellaBakba
CBOjUX CTambeHunx noTpeba.

OpraH Hag/ieXXaH 3a u3gaBarbe oBe rpaheBUMHCKe [03BONE, CXOAHO 3aKOHCKMM oppegbama BplMO je
MCK/bYYUBO NPOBEPY UCNYHEHOCTU GOPMANHUX YCNOBA 3a U3rpaAtby M HUje ce ynywiTao y OUeHY TeXHUUKe
AOKYMEHTauuje, HUTM UCMMTUBAO BEPOAOCTOjHOCT OKYMEHATa Koje je npubasuo y objeguibeHoj npoueaypu.

OpraH Hapg/nexaH 3a usgasare oBe rpaheBUHCKe A03BOJIE HE OAroBapa 3a NOAATKE HaBeAEeHe Yy TEXHUYKO]
[OKYMEHTALMjMU Koja YMHU cacTaBHU Aeo rpaheBMHCKe A03BOse, Te Y C/yyajy WTeTe HacTase Kao nocaeauua
npUMMmeHe UCTe, 32 KOjy Ce HaKHaAHO YTBPAM Aa HUje Y CKAaay ca NponuMcMma U NpaBuanma CTpyKe, 3a LITETy
CONMAQAPHO OAroBapajy NPOjeKTAHT KOju je U3pagmno 1 NoTnMCcao TEXHUYKY AOKYMEHTaUUjy, BpLIKAAL, TEXHUUKe
KOHTpOJ1e U UHBECTUTOP.

Ob6pasnoxemwe

Opesperby 3a rpaheBMHCKE M KOMyHaNHe NOCcnoBe rpaacke onwTnHe CaBcku BeHal, y beorpaay, noaHeo je 3axTes
nusectutop ,,ADOC REAL ESTATE” a.0.0., ca ceguwTtem y Beorpagy, 3a ussoherbe pagoBa 6auMKe OnNMCaHUX y
AMCNo3nTUBY pellerwa npeKko LleHTpanHor mHpopmaumoHor cuctema AreHumje 3a npuspegHe peructpe PC
eBmaeHTUpaH noa, ROP-SAV-28239-CPI-5/2019.

Y3 3axTeB je npunoxeHa cnegeha gokymeHTaumja: aokas o ynaaheHoj HakHaam 3a ycnyre LleHTanHe eBnaeHumje
objeanrbeHe npoueaype, AOKa3 O ynnatm penybaMyYKMX TaKCUM 3a NOAHOLIEHE 3aXTeBa M 3a M3pady pellersa,
nyHomohje 3a 3actyname, [pojekaT 3a rpaheBuHCKy Ao3Bony, M3Boa U3 npojekTa 3a rpaheBuHCKy 403BOAY,
Mpojekat apxutekType, MpojekaT KOHCTpyKUMje,MpojekaT cnosbHor ypehera, Enabopat eHepreTcke epmKacHOCTY,
Enabopat reomexaHuke, JloKaumjckm ycnosu ROP-BGDU-28239-LOCH-4/2019 IX-15 6poj 350-420/2019 op
08.05.2019. roguHe , n3pat og ctpaHe CekpeTapujaTta 3a ypbaHM3am 1 rpaheBuHCKe nocnose pajacke ynpase
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rpaga beorpaga, CekTopa 3a M34aBakbe /IOKAUMjCKMX yCnoBa M rpafieBMHCKe nocnose y NoCTynky objeamntbeHe
npoueaype

MocTynajyhu no nogHeTom 3axTeBy, yTBpheHo je cneaehe YnkbeHUYHO CTakbe:

Mpernepom M3Boaa 13 npojekta u MpojekTa 3a rpahieBMHCKY A03BOY CTPYYHO Anue oBor Oaesbera yTBpAUIIO je
Aa je nctn nspahen og ctpaHe CEP-Centar za planiranje urbanog razvoja ca cegnwtem y beorpaay, yn. 3axymcka
6p. 34 u »HCM d.o.0.«, ca cegmuwtem y beorpaay, yn. Jose Unuha 6p. 89, Aa je rnaBHM NPOjeKTaHT U OATOBOPHMU
MPOjEKTAHT MPOjeKTa apXUTEKType, NPojeKTa cnosbHor ypehera OrtbeH hyposuh anna. uHX. apx., 6poj anueHue
300 0058 03, oaAroBOpHM NpPOjeKTaHT NpojeKkTa KOHCTpyKumMje Munow KupH, aunn.unx.rpah., 6poj amueHue 310
M497 13, 3a enabopat eHepreTcke edukacHocTM osnawheHo avue 3opuua LWsbykuh, aunn.mHx apx., 6poj
nnueHue 381 1679 17, 3a enabopaT O reoTexHMYKUM ycnoBuma umspaheH og crtpaHe ,GEOALFA“ a.0.0. ca
ceguwtem y beorpaay, yn. QywaHa Bnajuha 6p. 11, onawheHo nnue Bawa Kyamuh, gunn.mHxK.reon, 6poj
AnueHue 391 L807 12, a fa je TEXHWYKY KOHTPOY MpojekaTa 3a rpaheBuMHCKY fo03Boay m3spwunno Mpeaysehe
,PERCEPTOR" g.0.0. ca ceanwtem y beorpaay, yn. Jlyke Bykanosuh 6p. 9, u aa je 04roBOpHM BPLUMOL, TEXHUUYKE
KOHTpPOJIE 33 MPOjeKaT apXUTEKType M NpojekaT cnosbHor ypeherwa Byk byposuh, auna.uH»K.apx., 6poj amueHue
300 3555 03, 3a npojekat KoOHCTpyKumMje Pawko Metposuh, aunn.mHx.rpah. 6poj ninueHue 311 3866 03.

OBaj opraH ynpase je y NOCTynKy cnposohera 06jegutbeHe npoueaype npndasmo Mpenmc AMcTa HENOKPETHOCTH
6poj 4311 Penybaunukor reogetckor 3asoga Cnyskbe 3a Katactap HenokpetHocti CaBcku BeHau, 6p. 952-5-90/19
o 29.08.2019.roauHe y Kome je ytepheHo aa je Ha KaT.napuenun 20599/3 KO Cascku BeHau, Y yanum Fonewka, y
beorpaay Kao BfacHUK ynucaH nHeectutop,ADOC REAL ESTATE” a.0.0., 13 beorpagaa.

YnaHom 135. ctaB 1. 3akoHa 0 nnaHuparby 1 usrpagkn (,CnyxbeHn rnacHnk PC” 6p. 72/09.....98/13-oanyKa YC,
132/14, 145/14 wn 83/18), nponucaHo je Aa ce rpafeBMHCKa [A03BOMA M34aje MHBECTUTOPY KOjU y3 3axTeB 3a
usgaBatbe rpaheBuHCKe [03BONE AOCTaBM MpojekaT 3a rpaheBMHCKY A03BOAY M WM3BOA, W3 MpOjeKTa 3a
rpaheBuHCKY [03BOJIly M3paheHe y cKnady ca Npornucom Kojum ce bamke ypehyje caaprkMHa TexHWYKe
OOKyMeHTaumje 1 Koju nma oarosapajyhe npaBo Ha 3eM/bULITY UK 0BjeKTY M KOju je AOCTaBMO fOKase O ynaaTu
ofrosapajyhux Takcu M HakHaga WM gpyre goKase NponucaHe NPOMMCOM Kojum ce 6aumxke ypehyje mocTynak
cnposohetrba 06jeantbeHe npoueaype.

Oapenbom unaHa 17. ctas 1. 1 2. MNpaBuaHMKa 0 NOCTYNKy cnposohera 0bjeantbeHe npouenype eNekKTPOHCKUM
nytem (,,Cn. rnacHuk PC” 6p.113/2015, 96/16 1 120/17), nponucaHo je ga no npujemy 3axTesa 3a M3gaBatbe
rpaheBuHCKe [403BOME HAAJ/IEXHW OpraH NpoBepaBa MCMyHeHOCT POopPMasHMX YCNOBa 33 MOCTynakbe Mo TOM
3axTeBy, O4HOCHO MPOBepaBa Aa /M je Hag/exaH 3a NocTynare No 3axTeBy, 4a /M je Kao NoAHOCK/IaL, 3axTeBa
03Ha4YeH MHBECTUTOP, OAHOCHO jefiaH 04, CyMHBECTUTOPA AN GUHAHCUKjep, Aa /M je 3axTeB NOAHET y NPONMCaHoj
bopmK 1 fa N cafprKu CBE NpONUCcaHe NOAATKE; Y3 3aXTeB NPWUIOXKEHA CBa AOKYMEHTaLMja nponncaHa 3akoHOM
N MOA3aKOHCKMM aKTMMa AOHETMM Ha OCHOBY 3aKOHa, Y3 3axTeB NPWIOXKEH AO0Ka3 O yNAaTtM agMUHUCTPATUBHMUX
TaKCM U HaKHade HaBeAeHMWX y Yn. 16 cTaB 2 Tayka 3) 0BOr NpaBUAHKMKA. Y 0BOj $ha3u NOCTynNKa Hag exHU opraH
nposepasa M 4a AW Cy NOJauM HaBedeHW y M3BOAY W3 MpPOjeKTa, KOju je cacTaBHU AeO 3axTeBa 3a u3gaBarbe
rpaheBuHCKe [03BOJIE, Y CKAAAy Ca U3AaTUM JIOKaLMjCKMM YCNOBMMA, NPU YemMy ce npoBepasa ycknaheHocT ca
naejHUM pellerem camo y Norneay enemeHaTa 6UTHUX 3a yTBpHUBarbe NOKaLMjCKUX YCNOBa, OAHOCHO YCI0BA 33
NpojeKkToBake M NPUK/byYere (y 3aBMCHOCTU 0of BpcTe 06jeKkTa, OAHOCHO pagoBa HMp: HameHa, BPIM, rabapwr,
XOPU3OHTA/IHA M BepTMKasHa perynaumja, NosioXKaj Ha napuenun, npuctyn napuenu, 6poj ¢GyHKLMOHANHMX
jeamMHMUa, KanaumTeT U Ha4YMH NPUK/bYYEHA HA KOMYHAHY U ApYyry UHPPACTPYKTYpY M ci.)

YBugom y obpayyH gonpuHoca 3a ypehusarbe rpaheBMHCKOr 3eM/bMLLITA Y NOCTYNKY AOHOLWEHA PeLlleHa No aKTy
[unpeKkumje 3a rpah)eBMHCKO 3em/buLITe U U3rpaary beorpaga JM 6p.47204/6-03 oa, 03.09.2019.roamHe yTepheHo
je na obpayyH Ha OCHOBY M3jallHtbeHba MHBECTUTOPA O jeAHOKPaTHO] ynnatyv usHocu 21.610.196,00.Ha ocHoBy
Yrosopa 6p. 35019/2-01 og 25.06.2019.roguHe 3ak/bydeHum usmehy Aupekumje 3a u3srpaarby rpahesuHcKor
3emsbmwta u ,,ADOC REAL ESTATE” a.0.0., Kao 1 Ha ocHoBy Oa/lyKe 0 A40NYyHU oAyKe O yTBphuBaky AonpuHOCa
3a ypehusarbe rpahesuHckor 3emsbuiuTa (Cn.anct rpaga beorpaga 6p.118/18), my caydajy nnaharba gonpuHoca
jeAHOKPATHO , YKO/IMKO MHBECTUTOP M3BPLUM YNNATY AONPUHOCA Y POKY o4 15 naHa of AaHa obpavyHa a



HajkacHuje go 18.09.2019.rogmMHe ymarbeHM AONPUHOC 3a ynaaTy m3Hocn 5.094,441,00 guHapa.Ynnaty je
noTpebHo M3BPWMUTM Ha padyyH 6p. 840-741538843-29 wanm Kop eneKkTpoHckor nnahawa 6poj
840000074153884329 Ha3uB padyHa- [donpuHoc 3a ypehuBare rpaheBMHCKOr 3em/bULITa, MO moaeny 97, ca
no3nsom Ha 6poj 12-016-0-2006083 wudpa nnahara253.

Y cknagy ca unaHom 8h HaBegeHor 3aKoHa OBaj OpraH ynpaBe HWje ce YMNywTao Yy OUEHY TexHWYKe
AOKYyMeHTaumje, HUTU UCNUTMBAO BEPOSOCTOJHOCT AOKYMeHaTa Npubas/beHnX y 0bjeamtbeHoj npoueaypwu, seh je
ueHmo dopmanHe ycioBe NponucaHe HaBeAeHWM YaHOM, Te je YTBPAMO [a je HaaneXkaH 3a MocTynarkbe Mo
NnoAHEeTOM 3axTeBy, a je NogHOCKMANAL, 3aXTeBa, IMLE Koje, Y CKNady ca OBUM 3aKOHOM, MOKe BUTK nogHocunal,
3axTeBa, A 3axTeB, OAHOCHO MpMWjaBa Cagp)KM CBe MponucaHe NodaTke, Ja je y3 3axTeB, MPWIOXKEHa CBa
AOKYMeHTaumja NponncaHa oBMUM 3aKOHOM M MOA3aKOHCKMM aKTMMa OOHETMM Ha OCHOBY OBOT 3aKOHa, 4a je y3
3axTeB MPWIOXKEH O0Ka3 O ynaaTu NponucaHe HakHaje, O4HOCHO TaKce, Aa CYy Nojauu HaBeAeHW y M3BoAy U3
NPOojeKTa, KOju je cacTaBHM e 3axTeBa 3a M34aBatbe rpaheBUHCKe [03BOJIE, Y CKNAAY Ca NOKALMjCKUM YCA0BUMA.

Mmajyhu y Buay aa MHBECTUTOP MCMyHaBa YCA0Be 33 M34aBatbe pellera Kojum ce ogobpasa nssohere pagosa
Ha um3rpaghu cnobogHoctojeher ctambeHor objekTta, Ha K.n. 3235 KO CaBcku BeHal, Yy beorpagy, y cmucay
oapeabe ynaHa 135. 3akoHa 0 naaHupary 1 usrpagru (,Cn. rnacHmk PC”, 6p. 72/09 1 24/11..,50/13 Opnyka YC,
132/14, 145/14 v 83/18..37/19), oa/1ly4eHO je Kao y AUCNO3UTMBY peLlerba.

Y cknagy ca un. 28a ctas 1 Tauka 3 OanyKe 0 HakHaZama 3a MOC/0OBE pernucTpauuje n gpyre ycayre Koje npyxa
AreHumja 3a npuspeaHe peructpe (,Cn. rnacHmk PC", 6p. 119/2013, 138/2014, 45/2015 v 106/2015) HannaheHa
je HakHapga 3a LeHTpanHy eBuaeHuujy, a npema TapupHom 6p. 1 m 165. 3akoHa 0 penybanYKUM
agMuHUCTPaTMBHUM Takcama (,,Cn. rnacHmk PCY, 6p. 43/03....5/09, 93/12, 65/13, 57/14, 45/2015-ycknaheHn auH.
n3H, 83/2015 n 112/2015), HannaheHe cy Takce 3a NOAHOLIEHE 3aXTEBA U N34aBarbe pellerba.

MNMOYKA O MPABHOM CPEACTBY: MMpoTMB OBOr pelera MOXKe ce MU3jaBuUTU Kanba CeKpeTapujaTy 3a
MHCNeKLUMjcKe nocioBe rpagcke ynpase rpaga beorpaga, Cektop 3a ApyrocteneHu YMNpaBHW MOCTynak w3
rpaheBnHCcKe M cTambeHe obnactn nM obnactm rpaheBMHCKe MHCNeKuuje, y poky oa 8 (ocam) gaHa o AaHa
npujema oBOr pellera, a NpeKko LleHTpanHor nHpopmaumoHor cuctema AreHumje 3a npuspegHe peructpe PC, y3
Hannaty penybivyke afMUMHUCTPATMBHE Takce y m3Hocy of 480,00 anHapa Ha pauyyH 6p. 840-742221843-57,
nosms Ha bpoj: 50-016, npumanau, byyet Penybnmke Cpbuje.

JocTtasutu:

-UHBECTUTOpPY
-rpaheBUHCKOj MHCNEKLUMjK HAYE/THUK OAE/BEHA
-y eBuaeHunjy

[Dejan ®ypjaHoBuh, aMna. npaBHUK



