PEIIYBJIMKA CPBUJA

I'PAJ BEOTPAJ

I'PAJACKA OINIITUHA CABCKHU BEHAILL
Onesbemse 3a rpaljeBuHCKe

U KOMYHAJIHE N0CI0Be

ROP-SAV-28247-CPI1-5/2019
6p. 351-891/2019

04.09.2019. roaune

Beorpan, Kneza Musoma 6p. 69

Opnesseme 3a rpaheBuHcke W KomyHanHe mocioBe ['pancke ommruHe CaBcku BeHan y beorpany,
noctynajyhu no 3axreBy ,,ADOC REAL ESTATE® n.0.0., ca cemumrem y beorpany, yn. Munopana
JoBanoBuha Op. 11, 3a u3maBame pemiema KOJjUM ce oao00paBa H3BOhEHE panoBa Ha WU3IPAABU
cioboanocrojeher crambenor o6jexra, Ha k.1 20599/12 KO Cascku Benail, y beorpaay, Ha OCHOBY 4iI.
81., 135., 140. 3akona o mianupamwy U u3rpanmwu (,,Ciryxxoenu ramacauk PC op. 72/09....37/19), un. 22.
[IpaBuiIHMKA O TIOCTYNKY cIpoBohema 00jenumbeHe NpOoIeype eIeKTPOHCKUM 1myTeM (,,Cil. TJIaCHHK
PC* 6p.113/2015, 96/2016 u 120/17), wun. 33. u un. 52. craB l.tauka 2. [IpaBUIHKMKA O CaaPIKUHH,
HAUMHY W TIOCTYIIKY M3pajJie M HA4YMH BpIICHA KOHTPOJIC TEXHUYKE NOKYMEHTAIMje MpemMa KIIacu |
HameHu objekara (,,Ci. rmacauk PC", 0p. 23/2015, 77/2015, 58/2016, 96/2016 u 72/2018), 4. 136. u
141. 3akoHa 0 OIIITEM yIpaBHOM TOCTYIKY (,,Ci1. TiacHuk 6p. 18/16), nonocu

PEIMEBE
O TPABEBUHCKOJ JO3BOJHA

OJOBPABA CE unsecturopy ,,ADOC REAL ESTATE® n.0.0., ca cenumrem y beorpany, yi.
Munopana JoBanosuha Op. 11, Mb , H3BOheme pajoBa Ha M3TpadmH ciI000aHOCTOjeher
ctambeHnor o6jexta, cnpatHoctu [lo+I1+1, ykynue BPTTI 1388,87 M2, ox uera nagzemue 743,91 m2,
kareropuje b, knacuduxanronu 6poj 112121, ca 3 (tpu) crambene jenuHune v 9 (aeBeT) MapKUHT
MecTa y MOA3EMHOj Iapaku Ha KaTactapckoj napuenu 0poj 20599/12 KO Cascku Benal, y beorpany, a
y cBemy mipema M3Boay u3 npojekra u [Ipojekty 3a rpal)eBHHCKY 103BOJTY KOju Cy ypaleHu o cTpaHe
CEP-Centar za planiranje urbanog razvoja ca cenuiurem y beorpany, yi. 3axymcka 6p. 34, notnucanu
¥ OBEpPEHU O] CTpaHe IIaBHOT IpojekTanTa Dyposuh Ormena, qurul.uHx.apX. 6poj nunenie 300 0058
03.

IIpenpauyHcka Bpeanoct pajgosa uznocu 74 800 000,00 nunapa.

CacraBau neo oor Pemema cy Jlokauumjcku ycnoBu ROP-BGDU-28247-LOCH-4/2019 IX-15 6poj
350-421/2019 ox 08.05.2019. romune, xoju cy m3matu ox crpane Cekperapujara 3a ypOaHu3aM H
rpaheBuncke nocnose I'pajacke ympase rpaga beorpana, Cektopa 3a M3AaBame JOKAIM]CKUX YCIIOBa U
rpal)eBUHCKE TOCTIOBE y MOCTYIKY 00jeArmb-eHe TPOIIeype, YhjH je cacTaBHU 1eo MmejHo pemieme Op.
32/2019, ypaheno janyapa 2019. rogune ox crpane LIEII — LlenTtap 3a minanupame ypbaHor pas3Boja, u3
beorpanma, yn. 3axymcka Op. 34, OprosopHo mwmie mnpojekranta Jbyomna CredanoBuh-Tacuh,
IMIUL.UHK.apX. U [maBHu npojekrant OrmeH DypoBuh numi. wmxk. apx. (aumueHuna WHxemepcke
komope Cpouje 300 0058 03).

OBABE3YJE CE wunBectutrop na ce NpuiIMKOM H3BOhema pajoBa y CBEMY MpHIApKaBa TEXHUYKE
JIOKYMEHTAIije KOja je CaCTaBHU JIe0 OBOTI pellera, Bakehnx 3aKOHCKUX IMpOMuca, MpaBuiia rpahema,
HOpMAaTHBa M CTaHJap/la uyuja je IpuMeHa 00aBe3Ha IIpu U3Bohewmby OBe BpPCTE pajoBa.

OO6pauyn gonpuHoca 3a ypehuBame rpal)eBUHCKOT 3eMJBHINTA Y TIOCTYIKY JOHOIICHA PEIICHa KOjUM
ce omobOpaBa u3Bolheme pajoBa HA H3TpaAmH clobogHOocTojeher mopomudyHOor cramOeHor 00jexTa,
cupatHocTH [To+I1+1, ca 3 (tpu) ctambene jenuuuie U 9 (IeBET) MAPKUHT MECTA Y MOA3EMHO] TapaKu
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y yi. lonemika, Ha kar.mapuenu 20599/12 KO Cascku Benan, mo akty Jlupekiuje 3a rpal)eBUHCKO
3eMJpHINTe U H3rpaamy beorpana JIT 6p. 47211/6-03 ox 03.09.2019. roaune, yrBpheH je y u3HOCY 01
23.276.551,00 nunapa. Ha ocHoBy YroBopa Op. 35019/2-01 on 25.06.2019. rox., 3akibydeHor u3mely
uHBecTuTOpa U Jlupeknuje 3a rpaeBMHCKO 3eMJbHIITE U HM3Tpaamy beorpana, u y ckiiany ca OmrykoM
0 JIONyHU OJTyKe O YTBphuBamy nornpuHoca 3a ypehuBame rpaljeBunckor semspumTa (,,Ci1. JIUCT rpajia
Beorpaga“ 6p. 118/2018), u y cnydajy 1urahama JONpUHOCA jEJHOKPATHO, YKOJIHUKO HHBECTHTOP
U3BpIIM YIUIATYy JOMpPHHOCA 3a ypehuBame rpal)eBUHCKOT 3eMJBHMINTA Yy POKY oA 15 maHa ox naHa
obpauyHa, a HajkacHuje a0 18.09.2019. ronune, ymamweHu nonpuHoc 3a yruiary usHocu 4.189.779,00
JHApA.

WuBecturop je myxkaH, Ja mpe MoueTka u3Bohema panoBa, moanece Opesbemy 3a rpaleBUHCKE U
KoMyHainHe nocnoBe ['pajacke ommtuHe CaBcku BeHall y beorpany npujaBy pajoBa, U y3 UCTY MOJHECE
JI0Ka3 O peryiucamy 006aBes3a y Horieay AoNpruHoca 3a ypehuBame rpal)eBHHCKOT 3eMJBHINTA, y CKIIAay
ca 3aKOHOM, M3jaBy MHBECTUTOpA O JaTyMy MOYETKa M POKY 3aBplleTKa rpalema, 0JHOCHO U3BOhema
paznosa.

Pok 3a 3aBpmierak rpahema nounme 1a Teue o] JaHa IT0JHOIICHA IIPUjaBe.

I'paheBuHCKa 103BOMA TIpecTaje /1a BaXKM aKO Ce HE M3BPIIM IpHjaBa pajgoBa y POKY OJ TPU TOJUHE O]
JlaHa MPaBHOCHAXKHOCTHU PelleHa KOJUM je u3/ara rpal)eBuHCKa.

['paheBuHCKa O3BOJIA TIpecTaje Ja BaKM aKO C€ y POKY OJ NeT TOJMHA O] JaHa MPaBOCHAKHOCTH
pelema KojuM je m3aara rpaljeBHHCKa J03BOJIA, HE M3a YIOTPeOHA J03BOJIA, OCHM 3a 00jeKTe M3 Yll.
133. 3akoHa o manupawy u usrpammu (,,Cia.rmacauk PC“ 6p.72/09...37/19), o6jekTe KOMyHanIMe
UHPPACTPYKTYpE KOjU ce u3Boje (a3HO M MOPOJUYHE CTaMOCHE 3rpajie KOje MHBECTUTOP TPaiH paau
peliaBama CBOjUX cTaMOeHHX MoTpeoda.

Opran HapIexKaH 32 U31aBamke 0Be rpa)eBHHCKe 103B0JIE, CXOAHO 3aKOHCKUM oJpendaMa BpIIHO
je HCK/bYYMBO NPOBEpPY MCNYHeHOCTH GopMaTHMX yC/I0BAa 32 M3IPaAlmy U HHje ce yNMymTao y
OlleHY TeXHHYKe [JOKYMEHTalMje, HHUTH HCIHTHBA0 BEPOJOCTOJHOCT [JOKyMEHaTa Koje je
npudaBuo y 00jeu-eH0j MpoLeaypH.

Opran HajIe:xXaH 3a U31aBame OBe rpaljeBHHCKe 103B0JIe He OAr0OBapa 3a MOJAaTKe HaBeJeHe Y
TeXHHYKOj JOKYMEHTAIUjH KOja YMHHM CaCTaBHM Je0 rpalleBuHCKe 103BoJIe, TEe y Cay4ajy miTeTe
HACTaJIe KAa0 MOCJeJula NMPUMEHe MCTe, 32 KOjy ce HAKHaJHO YTBPAM J1a HHje y CKJIaly ca
NPONKMCHMA M MPABUJIMMA CTPYKe, 32 IITETY COTMAAPHO OATr0Bapajy NPOjeKTAHT KOjH je H3Paano
U MOTIHCA0 TEXHNYKY JOKYMEHTALM]Y, BPIIWJIAL TeXHHYKe KOHTPOJIe 1 HHBECTUTOP.

O0pa3aoxeme

Onememy 3a Tpal)leBUHCKE M KOMYHAJHE IoOciioBe rpaacke ommrtuHe CaBcku BeHall y beorpany,
MOJIHEO j€ 3aXTeB MHBECTUTOP, Mpeko LlenTpanHor nHpopMannoHor cucteMa ATeHIUje 3a MPUBPEIHE
peructpe PC, esunentupan nogq ROP-SAV-28247-CPI-5/2019, 3aBeneH Ha mucapHHUIM OBOT OpraHa
ynpase naHa 28.08.2019.roqune mox 6p. 351-891/2019, 3a u3naBame periewma o rpal)eBUHCKO] T03BOTU
3a U3rpaaky caoboaHocTojeher crambenr odjexra Ha k.im. 20599/12 KO Cascku BeHarn, y beorpany.

VY3 3axTeB je mpmiioxkeHa cieneha mokymeHTaluyja: qokas o yriaheHoj HakHaau 3a yciayre llentanne
eBHJICHIIMje 00jeTumb-eHe MPOLeype, J0Ka3 O yIUIaTH PEemyOIMUKUX TaKCH 3a MOHOIICH-E 3aXTeBa U 32
M3pany pemema, myHoMmohje 3a 3actyname, M3Boj u3 mpojekra 3a rpal)eBuHCKY q03BOy, [Ipojekar 3a
rpaheBuHCKy n03Boiy, IIpojekar apxurekrype, [Ipojekar cnosbHOT ypehema, [Ipojekar koHCTpyKIHje,
Emabopar eneprercke edukacHoctd, Enmadopar reomexanuke, Jlokanujcku yciiosu ROP-BGDU-28247-
LOCH-4/2019 1X-15 6poj 350-421/2019 ox 08.05.2019. roaune, uzngaru on crpane CekperapujaTa 3a



ypbanu3zam u rpaheBuHCKe TocnoBe [pancke ympaBe rpaga beorpama, CekTopa 3a u3IaBame
JIOKAIIM]CKUX YCJIOBa M rpal)eBUHCKE MOCIOBE Y MOCTYIKY 00jeU-EHE TTPOIIeIypE.

[TocTymajyhu o mogHeToM 3axTeBy, YTBpheHo je cnenehe YMmbEeHUIHO CTambe:

[Tpernexom M3Bonma u3 npojekta u [Ipojexra 3a rpal)eBHHCKY /103BOITY, CTpy4HO Juile oBor Onelbema
yTBpAMIIO je na je uctu u3pahen ox crpane CEP-Centar za planiranje urbanog razvoja ca cegumrem y
beorpany, yi. 3axymcka 6p. 34 u YHCM d.o.0.«, ca cequmrem y beorpany, yi. JoBe Mnuha 6p. 89, na
je TJIaBHU MPOJEKTaHT U OJTrOBOPHH IMPOjEKTAHT MPOjEKTa apXHUTEKType, MPOjeKTa CIOJBHOT ypehema
Ormen Dypouh mumi. wHX. apx., 6poj ymmenne 300 0058 03, oAroBOpHM MPOJEKTaHT MPOjEeKTa
koHCTpyKIKje Mumnom KupH, qumnumk.rpal)., 6poj munenne 310 M497 13, 3a emabopaT eHepreTcke
edukacHoctu osnamtheno nune 3opuna [Ibykuh, mummumx apx., 6poj munenne 381 1679 17, 3a
emabopaT O TEOTeXHWYKMM ycinoBuMma uspahen ox crpane ,,GEOALFA® n.0.0. ca cemumreMm y
beorpany, yn. Jlymana Bnajuha Op. 11, oBnamtheno nune Bawa Ky3muh, aurun.unk.reos, 6poj JureHIe
391 L807 12, a na je TeXHMUYKY KOHTpPOJY Tpojekara 3a rpal)eBUHCKY A03Boxy u3Bpmmio IIpenysehe
»PERCEPTOR® n.0.0. ca cemumrem y beorpaay, yn. Jlyke Bykanosuh Op. 9, u na je oaroBopHu
BPIIUOLl TEXHWYKE KOHTPOJIC 32 MPOjeKaT apXUTEKType M Impojekar crojbHor ypehema Byk Byposwuh,
TUIULUHXK.apX., Opoj munenne 300 3555 03, 3a mpojekar koHcTpykiuje Pamko Ilerposuh,
nuru.aaK.rpal). 6poj mumenne 311 3866 03.

OBaj opraH ympase je y MOCTYIKYy cipoBohema o0jenumene mpoueaype npudasuo M3Boa w3 mucta
HenokpetHoctu Opoj 4311, PenyGmuukor reogerckor 3aBojna CiyxOe 3a katactap HEMOKPETHOCTH
Cascku Benar Op. 952-5-89/19 ox 29.08.2019.romune, y kome je yrBpheHo na je Ha k.. 20599/12,
ynucaHa npusatHa csojuna ,,ADOC REAL ESTATE® n.0.0., ca ceaumrem y beorpany, yin. Munopana
JoBanosuha 6p. 11.

Unanom 135. ctaB 1. 3akoHa o rianupamy u u3rpaamu (,,Ciry:xoenn rimacauk PC* 6p. 72/09.....37/19),
IpoNMcaHo je Aa ce rpaleBUHCKa J103BOJia HM3Jaje MHBECTUTOPY KOJU y3 3aXTEB 3a H3JaBame
rpal)eBUHCKE J03BOJIE IOCTABU MpojeKat 3a rpal)eBUHCKY T03BOY M U3BOJI U3 MPOjeKTa 3a rpal)eBUHCKY
703BoiTy wu3pahjeHe y CKIaay ca IpomucoM KojuM ce Omke ypehyje caapkuHa TeXHUUYKE
JOKYMEHTAIMje ¥ KOjU UMa oArosapajyhe npaBo Ha 3eMJBUIITY WM 00jeKTYy U KOJU j€ JOCTaBUO JI0Ka3e
0 ymjaTh oAroBapajyhux Takcu W HakHajga M Apyre JoKa3e MPOIUCaHe MPOMHCOM KOJUM ce OJke
ypehyje noctynak cnpoBohema 00jeAumBeHe POLIeIype.

Opnpendbom umana 17. ctaB 1. u 2. [IpaBuiHMKa 0 MOCTYNKY CHpOBOhema 00jeaumEeHE Mpolenype
enekTpoHckuM myteM (,,Cit. rmacauk PC* 6p.113/2015, 96/16 u 120/17), nponucaHo je aa mo mpujemy
3axTeBa 3a M3/aBame Tpal)eBUHCKE J03BOJIE HAJUIEKHU OpPraH IpoBepaBa HCIYHEHOCT (POpMalHUX
ycJ0Ba 3a MOCTYyName MO TOM 3aXTeBY, OJHOCHO MpPOBEpaBa Ja JM je HaJUIeXkKaH 3a MOCTyName 10
3axTeBy, Jla JU je Kao MOJHOCHIIAll 3aXTeBa O3HAUY€H WHBECTUTOP, OJHOCHO jeJlaH O/ CYMHBECTHUTOpA
wii (QuHaHCHjep, Ja JM je 3aXTeB MOJHET Yy NpomnHucaHo] GOpMHM M Ja JIM CAAPKU CBE IMPOMHUCAHE
MOJIaTKe; Y3 3aXTeB IPUJIOKEHA CBa JOKYMEHTallMja MpoMNHcaHa 3aKOHOM M IOJ3aKOHCKUM aKTHMa
JIOHETMM Ha OCHOBY 3aKOHa, y3 3aXTeB MPUJIOXKEH J0Ka3 O YIUIaTH aJMUHHUCTPATUBHUX TaKCH M
HaKHaJe HaBeJeHUX y 4. 16 crtaB 2 Tauka 3) OBOr MpaBUIHHKA. Y OBOj a3y MOCTYyINKa HaIJICHKHU
OpraH mpoBepaBa U J1a JH Cy MOAALM HAaBEICHU y U3BOJY U3 MIPOjeKTa, KOJU je CacTaBHU /€0 3aXTeBa 3a
u3laBame rpaheBUHCKE J03BOJIE, y CKJIaly ca HM3JaTHM JIOKAllMjCKUM YCJIOBHMA, MpPH YEMYy Ce
IpoBepaBa YCKJIal)eHOCT ca HMJIGJHUM pelIeHheM caMo y TOIJIeAy elleMeHaTta OMTHHX 3a YTBphUBame
JIOKAIMJCKUX YCJIOBA, OJAHOCHO YCIIOBAa 3a IPOJEKTOBAamE€ M NPUKIbYUYeHE (y 3aBHUCHOCTH O BpPCTE
o0jexTa, OTHOCHO pajgoBa HIp: HameHa, bPI'TI, rabapur, Xopu3oHTaIHA M BEpPTHUKAJHA peEryjalnuja,
MOJIOXKA] Ha TMapuend, MPHUCTYI Mapueiad, Opoj (QYHKIMOHAIHMX JEIWHUIIA, KamaluTeT W HaYuH
MPUKJbYYEHa Ha KOMYHAIIHY U IpYT'Y HHPPACTPYKTYPY U CII.)

VYBusomM y oOpauyH nompuHOca 3a ypehuBame rpal)eBUHCKOT 3eMJBUINTA Y TMOCTYIKY JOHOIICHA
peniewa o akTy [upeknmje 3a rpaleBUHCKO 3eMibuINTe U M3rpaamwy beorpana JI1 6p. 47211/6-03 ox
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03.09.2019. ronune, yTBpheHo je Aa YKOJTUKO MHBECTHTOP M3BPIIU YILIATy JOMpPHHOCA 3a ypehuBame
rpal)eBUHCKOT 3eMJBHINTA Yy POKY Ol 15 naHa on mana obpauyyHa, a HajkacHuje 10 18.09.2019. roaune,
yMameHH J0oNpuHOC 3a ymnaty uzHocu 4.189.779,00 nunapa. Yruiary je moTpeOHO U3BPIUIMTH Ha padyyH
Op. 840-741538843-29 wnm xox enekTpoHckor rurahama 6poj 840000074153884329 nHasuB pauyHa
JIONpUHOC 3a ypehuBame rpaleBHHCKOr 3emubuinTa, o Moneny 97, ca mo3uBom Ha 6poj 09-016-0-
2006084, mudpa mnahama 253.

VY ckinany ca wiaHoMm 8l) HaBejeHOr 3aKOHA OBaj OpPraH yIpaBe HHjE C€ YIYIITAO Y OIEHY TEXHHYKE
JOKYMEHTAIMje, HUTH WCIHTUBAO BEPOJOCTOJHOCT JIOKyMEHAaTa MPUOABBEHUX Y 00jeIUEHO]
nporneaypu, Beh je meHno ¢GopmaliHe YCIOBE MPOMHCAHE HABEICHUM WIAHOM, T€ j€ YTBPJIMO Ja je
HAQ/IJISKaH 3a MOCTYIamke MO MOJAHETOM 3aXTeBY, [a je MOJHOCHIIAI] 3aXTeBa, JIMIE Koje, Y CKIary ca
OBHM 3aKOHOM, MOX€ OWUTH TOJHOCHIIAI] 3aXTEBa, Jla 3aXTEB, OJIHOCHO NpHjaBa CaJIp>KU CBE MPOITHCAHE
MOJIATKE, /1a je y3 3aXTeB, NIPUIOKEHA CBA JIOKYMEHTAIIHM]ja MMPOIMCaHa OBUM 3aKOHOM U MOJ3aKOHCKHM
aKTHMa JIOHETUM Ha OCHOBY OBOT' 3aKOHa, Jla je& y3 3aXTEeB MPHUJIOKCH JIOKa3 O YIUIATH MPOIHUCAHE
HAaKHAaJIe, OJJHOCHO TaKce, J1a Cy MOJAIM HaBEJCHU y U3BOJy U3 MPOjEKTa, KOJU jeé CacTaBHU /€0 3aXTeBa
3a u3aBame rpal)eBUHCKE T03BOJIE, Y CKIIAy Ca JIOKAIMjCKIUM YCIOBHMA.

Nmajyhu y Buy 1a MHBECTUTOP UCIyHhaBa YCIIOBE 32 U3/aBambe pellemha KOjuM ce 0100paBa u3Boheme
pajioBa Ha U3BOlEbC pajioBa Ha U3TPaImBH ciI1000aHOCTOjeher cramOeHor objekra, Ha K.i. 20599/12 KO
Cascku BeHall, y beorpany, y cmuciny oapende unana 135. 3akoHa o miaHupamy U usrpaamu (,,Ci.
rinacauk PC”, 6p. 72/09 .....37/19), outydeHo je Kao y AUCIIO3UTHBY PEIICHA.

VY cxiagy ca wi. 28a ctaB 1 Tauka 3 Omnyke o HakHaJaMa 3a TOCIOBE PETUCTpaIdje U APYyre yciyre
Koje mpyxa AreHiuja 3a npuspeane peructpe (,,Cn. rmacauk PC", 6p. 119/2013, 138/2014, 45/2015 u
106/2015) nannahena je HakHana 3a LleHTpanny eBuaeHIH]Y, a mpeMa tapudHoM Op. 1 u 165. 3akoHa o
penyOoInYKUM aIMUHUCTpAaTUBHUM Takcama (,,Ci. rmacauk PC*, 6p. 43/03....5/09, 93/12, 65/13, 57/14,
45/2015-yckmahenu auu. usH, 83/2015 u 112/2015), Harutahene cy Takce 3a MOJHOIICHE 3aXTEBa U
U3JIaBabe PelIcHha.

IIOYKA O IIPABHOM CPEJICTBY: IlpotuB oBOr pemema MOXE C€ H3jaBUTH Kajlba
Cexperapujaty 3a MHCTIEKIIU]CKE TIOCIIOBE Tpajicke ympase rpaga beorpana, CexTop 3a ApyrocreneHu
yIpaBHU TMOCTyMaK U3 rpaleBUHCKE U cTamOeHe obiactu u obnactu rpal)eBUHCKE WHCHEKIU]E, Y POKY
on 8 (ocam) maHa OJ JaHa TMpHjeMa OBOT peliema, a npeko LlentpanHor mHdopmalnmoHor cucreMma
Arennuje 3a npupenne peructpe PC, y3 Hamnaty penyOnnuke afMHUHUCTPATUBHE TaKce Y U3HOCY OJT
480,00 nuHapa Ha pauyH Op. 840-742221843-57, no3us Ha O6poj: 50-016, mpumanar Oyirer PenmyOmke
Cpowuje.

ﬂOCTaBI/ITI/I:

-IIyHOMONHHKY
-rpal)eBUHCKO] MHCIIEKIIU]H HAYEJIHUK OJE/BEIbA
-y €BUACHIIH]Y

Jejan ®ypjanosuh



